12/22/2020 Gmail - prijedlog Rastija

M G ma” Nenad Homar <nenad.homar@gmail.com>

prijedlog Rastija

Vjesta€enja Bozo d.o.o0. <vjestacenja.bozo@vt.t-com.hr> 16. prosinca 2020. u 13:23
Prima: Nenad Homar <nenad.homar@gmail.com>

Sto se tice cjeline 1 moje misljenje je :

TocCka 1.1. Trafo stanica i dalekovod.

Ovo nije sastavni dio objekta , nije nikad bilo predmet procjene vec¢ se procjenivala angazirana
snaka i prikljucci cca 21.000,00 € odnosno

angazirana snaga od cca 80 kw + ostali prikljucci.

U mojoj procjeni od 30.01.2019 godine radenoj prema odredbama novog zakona o procjeni
nekretnina NN 78/2015 i pravilnika

o metodama procjene nekretnina NN 105/2015 gdje se objekti u kojima se ostvaruje dohodak
obavezno procjenjuju dohodovnom metodom preko cijene najma

nisu posebno iskazivani priklju€ci jer se oni smatraju sastavnim dijelom objekta u kojem se
proizvodi ili daje u najam, a samim tim se cijena najma

usporeduje najmom usporednih nekretnina koje takoder imaju prikljucke koji su u cijeni poredbene
cijene najma. Prema tome tu je sve jasno. Cijena trafostanice i dalekovoda nije

u vrijednosti nekretnine ve¢ samo vrijednost priklju¢aka, naravno uraunatih u cijenu najma. |
eventualni kupac objekta ne kupuje trafo stanicu ve¢ samo angaziranu snagu.

Sto se tie ostalih stavki 1.2. — 1.9. sve su funkcionalni dijelovi objekta bez kojih se objekt ne bi
mogao Koristiti niti unajmiti i oni su samo neophodni pripatci objekta isto kao recimo temelji
objekta,

i ne mogu biti u vlasnistvu bilo koga osim u vlasniStvu vlasnika samog objekta, te su kao takvi dio
cijene najma i vrijednosti cijelog objekta. Kao takvi su i procijenjeni.

Silos koji se spominje u z.k. izvatku nije slikan niti je njegova povrsina raCunata, a samim tim nije
ni u cijeni objekta, pa ga netko tko moze dokazati da je njegov moze demontirati i odnijeti
pogotovu §to taj eventualni vlasnik nije vlasnik zemljiSta i on nema zasebnu katastarsku Cesticu
Po meni jedino treba utvrditi razliku izmedu povrSine zemljiSta od 2.368,00 m2 (sadasnje 3
katastarske destice k.€. 2167 —5.515,00 m2 ; k.€. 2169/2 — 1.390,00 m2 i k.¢. 2168 — 16,00 m2
ukupno 6.981,00 m2)

u odnosu na raniju povrsinu za staru k.¢. 1244/5 — 9.289,00 m2.

Slazem se da proizvodna oprema nije sastavni dio objekta, te nije niti raunata u cijeni najma, a
samim tim ni u vrijednosti objekta.

Lijep pozdrav

From: Nenad Homar

Sent: Wednesday, December 16, 2020 11:41 AM
To: Slavonka prerada povréa i voc¢a d.o.o.

Cc: Vjestacenja Bozo d.o.o. ; Marija Petrina Kubica
Subject: Re: prijedlog Rastija
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